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6.1

Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landtag dient der Unterbringung von par-
lamentarischen, administrativen, kulturellen und gewerblichen Nutzungen.

Zuldssig sind im Sondergebiet SO 4, SO 5und SO 6
Nutzungen in Verbindung mit der Funktion Potsdams als Sitz von Parlament und Regie-
rung sowie von Behérden und Einrichtungen des Landes Brandenburg,
Nutzungen fiir kulturelle Zwecke.

Zuldssig sind im Sondergebiet SO 1, SO 2und SO 3
Nutzungen fiir kulturelle Zwecke,
Dienstleistungen fiir den Fremdenverkehr,
Schank- und Speisewirtschaften,
Einzelhandelsbetriebe.

Nicht zuléssig sind
Vergniigungsstétten,
Spielhallen,
Laden mit Erotikartikeln und -dienstieistungen,
Videotheken,
Geldinstitute mit mehr als 10 m* Geschossfléche.

Im Sondergebiet SO 4 sind abweichend vom festgesetzten Héchstmag fiir die Ober-
kante "FuBboden Podest" Sockel und Gelénder bis zu einer Héhe von 36,50 m Gber NHN
zuldssig.

Im Sondergebiet SO 4 werden die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und
Anlagen mit dem Tag nach der Bestandskraft des Planfeststellungsbeschlusses "Verkehr
Potsdam Mitte" gemaR § 28 Abs. 1 PBefG sowie der Umstufung (Abstufung) der Bundes-
stralRe 1 - Teilbereich Friedrich-Ebert-Stralle - geméaR § 2 Abs. 4 FStrG zulassig.

(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir die AuRenwénde der Gebéude kann ein Vor- oder Zurlicktreten von der Baulinie zu-
gelassen werden, wenn damit der Bau der AuBenwénde auf den vorhandenen histori-
schen Fundamenten erméglicht wird.

Zwischen den Punkten C und D sowie E und F ist ein Vortreten der AuBenwénde des Ge-
baudes vor die Baugrenze zuldssig, wenn es der Unterbringung des Plenarbereichs des
Landtags dient und eine Gesamtbreite des Mittelrisalits von 28,0 m nicht tiberschritten
wird.

Im Sondergebiet SO 4 darf die festgesetzte Grundflachenzahl durch die Grundfiéchen von
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 tiberschritten werden.

Weitere Arten der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Entlang der Linie zwischen den Punkten A und B ist die Emichtung einer Kolonnade
zuldssig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Entlang der Friedrich-Ebert-Strae zwischen den Punkten S2 und S3 sowie entlang der
"Planstrate Humboldtstraie" zwischen den Punkten S4 und S5 miissen an den straRen-
zugewandten Fassaden die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Blroraumen
und ahnlichen Arbeitsrdumen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w, res nach DIN
4109, Ausgabe 11/89) von mindestens 35 dB aufweisen.

Entlang der Friedrich-Ebert-Strae zwischen den Punkten S1 und S2 sowie entlang der
"Planstrate Humboldtstraie" zwischen den Punkten S5 und S6 miissen an den straRen-
zugewandten Fassaden die AuBenbauteile einschlieRlich der Fenster von Blroraumen
und ahnlichen Arbeitsrdumen ein bewertetes LuftschallddmmmaR (R'w, res nach DIN
4109, Ausgabe 11/89) von mindestens 40 dB aufweisen.

Entlang der Breite StraRe miissen an den straRenzugewandien Fassaden die AuRenbau-
teile einschlieRlich der Fenster von Birordumen und &hnlichen Arbeitsrdumen ein bewer-
tetes Luftschallddmmman (R'w,res nach DIN 4109, Ausgabe 11/89) von mindestens

45 dB aufweisen.

Oriliche Bauvorschriften zur duReren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 9 Nr. 1 BbgBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB)

In den Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind originale Bestandteile aus
den ehemaligen Stadischlossfassaden, die wieder eingebaut oder aufgesetzt werden,
lagegetreu einzubauen oder aufzusetzen.

In den Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind die neuen Werksteine mate-
rialauthentisch und verbandsgerecht gemaR den historischen Messbildaufnahmen aus
der Zeit um 1912 und geméR den Aufrisspldnen aus den Jahren 1959/60 in die neue Ge-
béudesubstruktion einzubauen oder aufzusetzen. Die Profilabldufe der neuen Werksteine
sind, soweit moglich, von den geborgenen originalen Werksteinen abzunehmen. Die
Oberflachenbearbeitung der neuen Werksteine sowie die Ausbildung des Fugennetzes
miissen der dokumentierten Oberflachenbearbeitung und der dokumentierten Fugenaus-
bildung des ehemaligen Stadtschlosses entsprechen. Putzriicklagen sind entsprechend
den historischen Vorbildern fein abzufilzen und entsprechend der dokumentierten Farbig-
keit zu fassen.

In den Baugebieten SO 1, SO 2, SO 3, SO 5 und SO 6 sind Fenster, Tiren und Toranla-
gen in Holz herzustellen. Ihr Erscheinungsbild, ihre Teilung sowie ihre Oberfliachenbe-
schichtung haben den historischen Vorbildern aus der Zeitum 1912 zu entsprechen.

Zuordnungsfestsetzungen

Den Eingriffen nach Bundesnaturschutzgesetz auf den Baugrundstiicken und Stralen-
verkehrsflachen, ausgenommen die Straenverkehrsflachen, die Gegenstand des Plan-
feststellungsverfahrens "Verkehr Potsdam Mitte" sind, wird gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
eine Flache auf dem Grundstiick Gemarkung Potsdam Flur 28 Flurstiicke 389, 391 und
393 sowie Gemarkung Eiche Flur 1, Flurstiicke 588/1, 588/3 und 588/4 zugeordnet, auf
der 5.000 m? Flache entsiegelt und zu Wald entwickelt werden.
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Nebenzeichnung:
Festsetzungen fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
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Festsetzungen fur bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache
siehe Nebenzeichnung

KATASTERVERMERK
Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom ... und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen

sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch einwandrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Ort), den oo
Hersteller der Planunterlage

AUSFERTIGUNG

Die Stadtverordnetenversammlung hat auf ihrer Sitzung am ........................ die

Abwéagung der vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gepriift und den Bebauungsplan
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begrindung gebilligt. Der
Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Potsdam, den ...........cccce e

Oberblrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Bebau-
ungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und Uber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ..... i
Amtsblatt fir die Landeshauptstadt Potsdam Nr. ....... Dot orts
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahr-
ens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédi-
gungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist mit
der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Potsdam, den ..
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Landtag i. V. m. textlicher
Festsetzung Nr. 1.1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 11 BauNVO)

Maf} der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl (GFZ) / Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmal in m (iber NHN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Oberkante baulicher Anlagen als zwingendes Maf in m (ber NHN
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Baulinien, Baugrenzen

Baulinie
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Baugrenze
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Verkehrsflachen und Erhaltung von Baumen

StraBenverkehrsflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

III Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des MaRes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

V Arkade
7 {Darstellung ohne Normcharakter)
Durchfahrt im Erdgeschoss
{Darstellung ohne Normcharakter)
Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des Denkmals Alter Markt

@ Eingetragenes Denkmal / Eingetragenes Bodendenkmal
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Ostliche grenze des Plangebietes gemaR Planfeststellungs-
antrag vom 15.12.2006

Straenbahnen geméal Planfeststellungsantrag
vom 15.12.2006

Grundriss ehemaliges Stadtschloss

N Primarschutz Bodendenkmal gemaR Bescheid der

Unteren Denkmalschutzbehdrde vom 24.7.2006

Grenze des Denkmals Alter Markt im Umfeld des Plangebiets
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Eingetragenes Denkmal im Umfeld des Plangebiets

1.

Hinweise

Das Plangebiet liegt innerhalb des Sanierungsgebiets "Potsdamer Mitte". Die
Sanierungssatzung geman § 142 BauGB wurde bekannt gemacht im Amts-
blatt 12/99 der Landeshauptstadt Potsdam, Seite 4.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Werbesatzung der
Landeshauptstadt Potsdam, Teilbereich "Innenstadt", vom 27.2.2006. Die
Satzung wurde bekannt gemacht im Amisblatt 9/2006 der Landeshauptstadt
Potsdam, Seite 15.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Flache des eingetragenen Bodendenkmals
"Schloss Neuzeit, Altstadt deutsches Mittelalter, Graberfeld slawisches Mittel-
alter, Altstadt Neuzeit" (Potsdam Nr. 2141). Alle Veranderungen an Boden-
denkmalen bedrfen einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis gemai § 9
Abs. 1 Nr. 5 Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG.

Alle Veranderungen am vollstandig im Plangebiet gelegenen eingetragenen
Denkmal "Obelisk" und am Uberwiegend im Plangebiet gelegenen eingetra-
genen Denkmal "Platzraum Alter Markt, dlteste Platzanlage Potsdams" sowie
Veranderungen in der Umgebung der Denkmale sind gemaf § 9 BbgDSchG
erlaubnispflichtig.

Das Plangebiet befindet sich in der Umgebung der eingetragenen Denkmale
"Rathaus, Kulturhaus mit Erweiterung" (Altes Rathaus, Am Alten Markt 9),
"Blrgerliches Wohnhaus, 'Knobelsdorff-Haus" (Am Alten Markt}, "Nikolaikir-
che" (Am Alten Markt), "Marstall" (Breite Strale 1A) und "Freundschaftsin-
sel", deren Umgebung gemal § 2 Abs. 3 BbgDSchG geschiitzt ist. Alle Ver-
anderungen an Denkmalen und in der Umgebung von Denkmalen sind ge-
mah § 9 BbgDSchG erlaubnispflichtig.

Die Festsetzungen zum zulassigen Héchstmal und zum zwingenden Mal
baulicher Anlagen beziehen sich auf die Bezugsflache Normalhdhennull
(NHN}im System des Deutschen Haupthéhennetzes 1992 (DHHN 92).

Inihrer Sitzung am 31. Januar 2007 hat die Stadtverordnetenversammlung
mit der Billigung der 6ffentlichen Auslegung beschlossen, dass folgende
Grundsatze gelten sollen: Die Gebaudeteile miissen geméal den Beschlissen
des Landtages und der Machbarkeitsstudie hinsichtlich der Baukdrpergliede-
rung die strukturelle Proportionalitdt des Vorgangerbaus aufnehmen. Hierbei
sind die neue Geschossigkeit und die funktionalen Anforderungen zu beriick-
sichtigen.

Bebauungsplan Nr. SAN-P 10
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Landeshauptstadt Potsdam
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